PLAN URBANISTIC ZONAL:
ZONA AGROTURISTICA - LISNAU

Numar proiect :816 /2016

Beneficiar : S.C. GABERBAU S.R.L.
Amplasament : LISNAU nr. 200, Comuna OZUN, jud. Covasna

rroiectant general  :,,ELENA BERECZK” BIROU IND. DE ARHITECTURA
OAR BV-CV-HR, TNA nr. 2135
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CUPRINS

. PIESE SCRISE
- Foaie de capét, cuprins
- Memoriu de prezentare PUZ
- Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

Il. PIESE DESENATE

- Incadrarea in teritoriul A-01
- Analiza situatjei existente A-02
- Reglementari: zonificarea teritoriului A-03
- Regimul juridic al terenurilor A-04

- Echiparea tehnico-edilitara AC-E-01
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CARTE FUNCIARA NR, 26845 Comuna/Cras/! fcmsc;plu O"

[ L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

% pentru INFORMARE .
AN&L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ COVASNA

S Biroul de Cadastm $i Publicitate Imobiliarg Sfantu Gheorghe

s cerere

&, Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUY
TEREN intravilan
Adresa: Lisneu

[g_’; %ﬁgﬁ‘;ﬁ;gh Suprafata* {mp) Observatf / Referinte .

IR -

e T e st o i i oot o n . ® £ o e

e 4 & ey
ek

Adresa Observatii / Referinte

bsraw , Casa de temn . ‘ :

B. Partea i1, PROPRIETAR si ACYE -

[__ Inscrieri privitoare ig dreptud de proprietate si alte dreptul reale Observalii / Referinte
{304E3 £ 10.12.2015 B )
(At adrinistrgltiv nr, Documeratie cadastrala ar 30412, diy 101 22013, emis de 5.¢ £ RG TOPO S.R.L. prm Takafz Saandm
32 firinbulare, dragt de PROPRIETATE, cu Yy initial de cumparare in regimul AL, M ¥
Fcorenitati logake de anm conf act e 1847%717.11.2015- BNP SAV ALIN
G »amm, sm,h r‘ o, 28 201%, dobandit prir Conventie, cota actuela 1/ 1
T ; S8t o bl A sl I
.2 SOLYOM 25U25A

C. Partea IH. SARCINI
|r_ Inscrieri privind dezmembramintele drﬁptuwi de ﬂroprimate,
| drepturite reale de gararmtie si sarcini

ysmﬁ / i5.03.2016 i .
v speteact da o atibiive g dreptudul e superficie aut, nr 307, din 14.03.2816, emis de N3 Baver &LIN -

it xt 2l el m«’&m 'C{" £ ’Mma’ia g %’} rig H*s ru:ma ri et (’g & e
128 pang b dua de 14,03, 2048, dobondit priee Consbraive, colp actualp 17 -

L1} GABERBAU SRL, CIF: 94363, cu seciul in Bod

Decunest Lare Lonling date ru caraiier personal, protejate de prevederiic Legh Nr. 67273001 Pagina § din 3



CARTE FUNLTARA NR. 2684 #5 Commmna/Oras/Municipiu: Oz

Anexa Nr. 1 ia Partea I
TORER intravilan
~witesa: Lisnay
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(mpy* |

L 28896 | 14m | e
¥ Suprafats este determinate in plarut de proiectie Sterey L

PR —

DETALII LINTARE IMGSIL

e ety

Ty |

) i

H

Date referitoars fa teren o )
N: Categmre!!ntra [ e Nreo | T, i : '
rrt falosinta wian] suprafata (mp)' taria | parcela opcgraﬁI Observatii / Referinte ;
; Y ! - - - i teren imprefnud fa nord, vest 5 ot "

b= S S | S Ipredmut Ia norg, vust s gt s

pate referitoare la consteuctii _ )
tr, , Bestinatial [ situatie [ : — N .
{ ert. I Nusmar . anstmctml Supraf. {mp} juridica Observatii # Referinge

[ALLY 26841 eong:t .:r,tn { 32 . Luade o Casa de formr -——-——-
' ‘ T :7‘?;/5 agte T Am.aaﬂt& T

1277 Bra aeta ) Grajd fara avte ’ *g

. %;’m“ mﬁ;ri aute el MWW‘“E&;}CW fars acte o f

Dr o ant care conpine data cu Caracter perscoal, protejele Ge prévaderiie Legh Ne, BFIFIBT. Pagimia 2 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 26846 Cornuna/Oras/Municipiuy Ozt

Lungime Segmente

1} Vaterile tungimilor segmentelor

sunt obtinute din prolectie. in plan,

| Punct Punct Lu‘ngirge -

|Inceput | sfarsit | segment ™ (m) |
2,0 |

128
e d33
28,5 |

= Lungieile segmentelor sunt determinate in planui de projectie Stereo 70 st sunt rotunjite fa 10 centimetri,
*3+% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri,

Certific ¢a prezentul extras cerespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstrati
de acest birow,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentifico e de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbate rea succesiuntior, lar informatiile prazentate
sunt susceplibile de orice modificare, in conditile legt,

S-a achitat tariful de 300 RON, chitanta nr COOL48/04-05-2016, pentru serviciul da publicitate

w3 coddl nn 262, .

TR ATL Asistent-registrator, Referent,
GIANINA SIRMA

7

Dats etibardri,

SRR Care CONGINE QAT LU CATGTIET nesonal, protaiate He prerdenie Legi Nr. 67772001 Pagina 3 din 3
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CERTIFICAT DE HZ WMOHme>Wm

Firmi: GABERBAU SRL
Sediu soclal: Sat Bod, Comuna Bod, Str. TUDOR VIADIMIRESCU, Nr. 15, Judet Bragov

Activitatea principala: 8230 - Activitati de organizare a expazitiilor, tirgurilor si congreselor

noa Unic _nm.?..mn,un.&..m“ 29436475 din data de: 09.12.2011

Nr. de ordine in registrul comerfulul: J8/1952/09.12.2011 U.bmﬂﬂcw.
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% Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor ﬁp %,
\‘, ! Agentia Nationald pentru Protectia Mediului s A

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

Decizia etapei de incadrare
Nr.56 din 25.11.2016

Ca ummare a notificarii adresate de GABERBAU SRL prin SOLYOM ZSUZSA,. cu
domicifiul/sediul in comuna Bod, satul Bod, str.Tudor Viadimirescu, nr. 15, judetul Brasov, privind
“PUZ PENSIUNE AGROTURISTICA”, propus a fi amplasat in comuna Qzun, satul Lisnau, nr.
200, intravilan, judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu nr. 6444/02.11 2018, In baza’
-H.G, nr 38/2015 privind organizarea $i functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,

- H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea AN.P.M. si a institutiiior aflate in
subordinea acesteia, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 185/2005 privind pratectia mediului, aprobata cu modificéri si completari prin Legea nr. -
265/2008. cu modificérile gi completarile ulterivare

-H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentry planuri
$! programe (Yactualizata*y;

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
- Ca urmare a consultdrii autoritatiior publice participante In cadrui sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 07.11.2016 la sediul APM Covasna {proces-verbal nr. 29/07.11.2016),

- avand in vedere ¢a planul propus nu intrd sub incidenta art, 28 din Ordonania de urgenta a
Suveinului nr. 57/2007, privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
2 Horel st faunei sdlbatice, cu modificarile sl completarile ulterioare, fiind situat in afara perimstrelor
siturilor Natura 2000 din judet;

- In conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. ¢) sia anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privingd
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe:

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

Planul urbanistic zonal “Pensiune agroturisticd”, propus a fi amplasat in comuna Ozun, satul
Lisnau. nr.200, intravilan, judetul Covasna nu necesiti evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvati si se va supune adoptdrii fard aviz de mediy,

Decizia APM Covasna de emitere a avizulyi de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor
legisiative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea prablemelor de mediu
rezultate ca efect a implementarii planului, consultarsa autoritatilor gi cetdtenilor posibil a fi afectati
de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a} gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte ¢i alte activitdti viitoare fie
' oceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea $i conditiile de functionare, fie in privinta
Swodatl fesurselor

-- conform PUG aprobat terenul se aftd in intravilanul localitétit Ozun, in UTR nr. 2 fiind necesara
elaborarea PUZ pentru functiunile complementare amplificate cu suprafete construite peste 100
mp.

Folosinta actuald a terenului este curli constructiiiar destinatia zonei conform PUG aprobat este
pentru constructii locuinte si functiuni complementare, UTR nr.2.

Obiectivul planului prevede realizarea unei zone agroturistice. Pe terenul aflat in proprietate privata
s-a constituit drept de superficie prin Contractul de constituire a dreptului de superficie incheiat in
data de 14.03.2018 intre SC GABERBAU SRL si proprietari; ‘in suprafata de 1471 mp,conform
extras CF 7646 Beneficiarul doreste construirea unei pensiuni agroturistice si mentinerea

i) constructiei existente cu functiunea de lecuinta. Functiunea propusa pentru zona studiata ,cea

mixta de pensiune agroturistica si locuinte individuale, au regim mic de inaltime . parter + 1 etaj.

T e AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA pag. 1/ 3
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Regimul maxim de inéitime al cladirilor va fi P+1 cu sau fara subsol. Spatiile verzi amenajate vor
avea o pondere de min. 25% in totalul incintei.
indici de ocupare a terenului: POT maxim 35%.
Asigurare utilitati:
- alimentarea cu apa potabild se va realiza de Ia put existent pe amplasament,cu posibilitatea de
racordare la reteaua centralizats existents:
- apele uzate menajere se vor evacua in bazin videnjabil impermeabilizat .propus pe amplasamenit
cu posibilitatea de racord la reteaya centralizata ce se va executa in zona,
- asigurarea agentului termic’ centraia termica proprie, utiizand combustibil solid (lemne);
- energia electricad se va asigura prin bransament la refeaua de distributie existentd in imediata
anropiere,
L, gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza saucare deriva din ele: nu este cazul.
¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspactiva promovarii dezvoltari durabile: planul va contribui la modernizarea $i dezvoltarea
zonet,.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: organizarea circulatiei, echiparea
edilitard & terenuiui;
e) relevania planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu’ Incadrarea planului a fost efectuats in baza etapelor procedurale din evaluarea strategica
de mediu (SEA);
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, ja:
8) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor nu vor fi efecte semnificative;
b) natura cumulativd a efectelor: terenul este situate in zona rezidentiala al localitatii Haghig:
¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul,
d) riscul pentru sandtatea umana say pentry mediy (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este
cazul:
e} mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus, cu o suprafat3 totala de 1471 mp, se afld in intravilanul localitatii, find necesars
rhimbarea destinatiel terenului din zona de locuinte in zona de servicii turistice si focuinte,
v vaioarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

{i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

(i) depagirea standardelor sau a valorilor fimits de calitate a mediului: in faza de
implementare se vor respecta standardele $i normativele in vigoare.

(iii} folosirea terenuiui in mod intensiv- nu este cazul:
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: Amplasamentul se situeaza in afara siturilor Natura 2000 din
judet.
Obligatiile titularuiui:
- solicitarea si obtinerea tuturor-avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanizm nr.
220/10.05.2016, emis de Consiliul Judetean Covasna, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse printacestea;
- fespectarea cu strictete a limitelor ampiasamentului si a zonelor functionale precizate in
documentatie;
- 88 ia masuri prealabile executsrii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa- depoziteze $i 8& niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
swnare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 18 februarie 1991
©avigaiizatad®) Legea fondulul funciar:

"~ pencada de executie a lucrdrilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a
mediului {instalati de retinere a poluantilor ta sursa), diminuarea emisiilor de praf, zgomaot si
vibrafii;

- respectarea QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile gi completérile
ulterioare,

- respectarea prevederilor Legit nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatitlor verzi
din intravilanul localitatilor {"actualizatd*);

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
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- respectarea prevederilor Ordinului Ministeruiui Sanatatii nr. 119 din 04.02 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediut de viata al populatiei:
- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile $i completarile ulterioare,
- respactarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificata i completata prin HG nr. 352/2005 st HG
nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor
uzate;
- respectarea prevederiior Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificirile si
completdrile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara
amplasamentului; )
- respectarea QUG nr. 68/2007 privind réspunderea de mediu, cu modificarile $i completarile
ulterioare;
Informarea si participarea publicului Ia procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvatid: |
- Anunturile privind depunerea solicitiri de emitere a avizului de mediu, publicate In ziarele
Observatorul de Covasna in data de 25.10.2016 st 04.11.20186;

“arvocatorul nr.6462/03.11.2016 transmis catre membrii CSC privind participarea la sedinta din

e ? 112016,

i ucesul verbal al sedintei CSC nr. 29/07.11.2018,
< Anunt public privind decizia etapei de incadrare si proiectul deciziei afisat pe site-ul APM
Covasna’ (Ettpfapmev.anpm ro) din data de 08.11.2018
- Anunt public privind decizia etapei de incadrare, publicat in ziaru! Observatorul de Covasna in
data de 16.11.2016:
Autoritatea competenta pentru protectia mediului a asigurat si gerantat accesul liver la informatie a
publicului i participarea acestuia ia luarea deciziei In activitatea de definitivare $i avizare din punct
de vedere al protectiei mediului a planulul. Documentatia care a stat la baza emiterii avizulu de
mediu a fost accesibild publicului la sediul APM Covasnia pe durata deruldrii procedurii.
Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferi dreptul de a executa
lucrdri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare
numai in forma avizata de autoritatea competenta de mediu - APM Covasna,
inaintea demararii investitie i privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se va depune 1a
APM Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obfinerii acordului de mediu.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna i a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor gi
~o=lodrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din QUG nr. 195/2005 privind protectia
- wiatui. cu modificarile si completarile ulterioare.
i cazul in care planul suferi modificari, titularul este obligat sa notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Covasna,
Prezentul aviz este valabil de fa data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului,
dacd nu intervin modificiri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentului aviz
constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale In vigoare.
Conform prevederilor HG 107672004 aveli obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind: etapa de incadrare a planuiui in termen de 3 zile de Ia primirea
acesteia, Dovada publicdrii in mass ~ media va fi inaintatd la APM Covasna. Prezentei
decizii i se aplicd prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
{*actualizatd™). ’

sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, ._./ intocmit,
feg. Siminiceanu Gabriel Nicolae / ing. Bote Danielg
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii SZAVULY JOZSEF, CNP 1550412141057, domiciliat in Sat.Lisnau
(C(;m.Lisnau) nr.209, jud.Covasna, posesorul CI seria KV nr.351594/2015 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe, si SZAVULY VIORICA, CNP 2590102141063, domiciliata in Sat.Lisnau
(Com.Ozun) nr.209 jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.351593/2015 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe, soti in calitate de proprietari asupra imobilului inscris in CF nr.23974 a
localitatii Ozun, la Al sub nr.top 553/2/c compus din teren in suprafata de 1955 mp, la Al.1

CAD:C1 top 553/2/c compus din casa de lemn, solicitam autentificarea prezentei declaratiiz-------

Prin prezenta declaram ca suntem de acord Cu:-----me-cmcecoceee-- ---

* Modificarea PUZ-ului aferent terenului inscris in CF nr.26846 a localitatii Ozun,la Al
sub nr.cadastral 26846 compus din curte in suprafata de 1.471 mp, aflat in proprietatea
lui SZABO ISTVAN, CNP 1781024190136, si SOLYOM ZSUZSA, CNP in sensul
jrhodifdicarii PUZ - ului existent incat sa fie posibila edificarea unei pensiuni
v‘ agroturistice de catre societatea GABERBAU SRL cu sediul in Sat.Bod, Com.Bod,
str. Tudor Vladimirescu nr.15, jud.Covasna, avand CIF 29436475, aspect cuprins in
cadrul Certificatului de Urbanism nr.220 din 10.05.2016 emis de Consiliul Judetean
Sfantu Gheorghe;---==--xemmmoem e e

e Obtinerea de catre societatea GABERBAU SRL cu sediul in Sat.Bod, Com.Bod,
strTudor Vladimirescu nr.15, jud.Covasna, avand CIF 29436475 a autorizatiei de

construire in vederea edificarii de catre societate a unei pensiuni agroturistice;--------------

» Suntem de acord cu efectuarea de catre societate a lucrarilor de construire in vederea

edificarii efective si inscrierii in cartea funciara a pensiuni agroturistice mai sus

mentionate;---=-=-==nmmomommme e



Deasemenea declaram ca recunoastem faptul ca terenul inscris in CF nr.25335 a
localitatii Ozun, la Al sub nr.top 553/2/d compus din teren in suprafata de 2.880 mp, a fost
stapanit continuu si neintrerupt de catre vanzatorii MAGYAROSI PIROSKA, CNP
2650118141042, si MAGYAROSI ISTVAN, CNP 1621012141047, si autorii acestora, precum
si de catre actuali ﬁroprietari si nu avem cunostinta ca proprietarii tabulari OLARIU
FAZAKAS MOISE, OLARIU FAZAKAS MIHAIL, OLARIU FAZAKAS GHEORGHE sa fi

stapanit efectiv imobilul.—-«---eememmeemee e
Dam prezenta declarative sprea a servi la oragenele competente, ---------<--=-cememaceace

Actul s-a intocmit la Biroul Notarial, azi data autentificarii, Intr-un exemplar original
care ramane in arhiva biroului notarial si 3 (trei) duplicate, din care unul va rimane in arhiva
biroului notarial §i doua exemplare duplicat s-a eliberat 8L S —

DECLARANTI

SZAVULY JOZSEF,

SZAVULY VIORICA,



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

SAVU ALIN - GABRIEL

Licentd de functionare nr.3278/2875/20.12.2013

SEDIUL: Sf.Gheorghe, str.Grof Miko Imre nr.7, ap.2, jud.Covasna

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1883
Anul 2016 luna DECEMBRIE ziua 08

In fata mea, ALIN - GABRIEL SAVU, NOTAR PUBLIC, la sediul biroului s-au
prezentat:

SZAVULY JOZSEF, CNP 1550412141057, domiciliat in Sat.Lisnau (Com.Lisnau)
nr.209, jud.Covasna, posesorul CI seria KV nr.351594/2015 eliberata de SPCLEP Sfantu
Gheorghe, si SZAVULY VIORICA, CNP 2590102141063, domiciliata in Sat.Lisnau
(Com.Ozun) nr.209 jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.351593/2015 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe, personal care dupd ce au citit integral actul, au declarat ci au inteles
confinutul, c& cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului
act i a semnat unicul exemplar.

Constatdnd cd sunt indeplinite conditiile prevdzute de art.83 litg si h din Legea
nr.36/1995, republicata, in temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici §i a activititii notariale
nr.36/1995, republicati,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul de 23 lei, inclusiv TVA, cu bonul fiscal nr.0002/08.12.2016

NOTAR PUBLIC,
ALIN - GABRIEL SAVU,

PREZENTUL DUPLICAT S-A il\[TOCMIT iN3 EXEMPLARE, DE ALIN - GABRIEL
SAVU, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI SI ARE
ACEEASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL

NOTAR PUBLIC,
ALIN — GABRIEL SAVU,




DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatii SZAFTA MIHALY, CNP 1800924142590, domiciliat in Mun.Sfantu
Gheorghe, str.Zorilor nr.41, jud.Covasna, posesorul CI seria KV nr.342047/2014 eliberata de
SPCLEP Sfantu Gheorghe, si BENI ILDIKO, CNP 2740420141053, domiciliata in Sat.Lisnau
(Com.Ozun) nr.60, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.271051/2012 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorgﬁe, si SZAFTA MARIA, CNP 2520614141057, domiciliata in Sat.Lisnau
(Com.Ozun) nr.202 jud.Covasna, posesoarea Cl Seria KV nr.308776/2013 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe, toti in calitate de mostenitori ai defunctului SZAFTA MIHAIL, decedat la data
de 01.08.1992 fost cu ultim domiciliu in Sat.Lisnau, Com.Ozun, jud.Covasna, in calitate de
proprietar asupra imobilului inscris in CF nr.27677 a localitatii Ozun, la Al sub nr. top 555,

554;/2 compus din teren in suprafata de 1.222 mp, la Al.1 sub nr.top 555 compus din casa de
‘& a

I prezenta declaram ca suntem de acord cu: -

N yﬁ(;cilﬁcarea PUZ-ului aferent terenului inscris in CF nr.26846 a localitatii Ozun,la Al
\;&”}B‘H . sub nr.cadastral 26846 compus din curte in suprafata de 1.471 mp, aflat in proprietatea
lui SZABO ISTVAN, CNP 1781024190136, si SOLYOM ZSUZSA, CNP in sensul
modifdicarii. PUZ - ului existent incat sa fie posibila edificarea unei pensiuni

—~ agroturistice de catre societatea GABERBAU SRL cu sediul in Sat.Bod, Com.Bod,
str.Tudor Vladimirescu nr.15, jud.Covasna, avand CIF 29436475, aspect cuprins in

cadrul Certificatului de Urbanism nr.220 din 10.05.2016 emis de Consiliul Judetean

Sfantu Gheorghe; —

e Obtinerea de catre societatea GABERBAU SRL cu sediul in Sat.Bod, Com.Bod,

str.Tudor Vladimirescu nr.15, jud.Covasna, avand CIF 29436475 a autorizatiei de

s e, Qonstrulre in vederea edificarii de catre societate a unei pensiuni agroturistice;---=--=--s-=--
3 i4 1;’ N
g




Deasemenea declaram ca Tecunoastem faptul ca terenul inscris ip CF nr25335 ,
localitatii Ozun, la A1 sub nrtop 553/2/d compus din teren in Suprafata de 2.880 mp, a fost
Stapanit continuy gj neintrerupt  de catre vanzatorij MAGYAROS] PIROSKA, cNp
2650118141042, s MAGYAROS] ISTVAN, CNP 16210121

si de catre actualj proprietari si ny avem cunostinta ca proprietarii tabulari

DECLARANTI

SZAFTA MIHALY,

BENI ILDIKO,

SZAFTA MARIA



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

SAVU ALIN - GABRIEL

Licenta de functionare nr.3278/2875/20.12.2013

1.« SEDIUL: Sf.Gheorghe, str.Grof Miko Imre nr.7, ap.2, jud.Covasna

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1888
Anul 2016 luna DECEMBRIE ziua 12

SZAFTA MIHALY, CNP 1800924142590, domiciliat in Mun.Sfantu Gheorghe,
str.Zorilor nr.41, jud.Covasna, posesorul CI seria KV n1.342047/2014 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe, si BENI ILDIKO, CNP 2740420141053, domiciliata in Sat.Lisnau
(Com.Ozun) nr.60, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.271051/2012 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe, si SZAFTA MARIA, CNP 2520614141057, domiciliata in Sat.Lisnau
(Com.Ozun) nr.202 jud.Covasna, posesoarea CI Seria KV nr.308776/2013 eliberata de SPCLEP

Sfantu Gheorghe, personal care dupd ce au citit integral actul, au declarat ci au inteles
confinutul, ci cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului
act 1 a semnat unicul exemplar.

Constatdnd cd sunt indeplinite conditiile previzute de art.83 lit.g si h din Legea
nr.36/1995, republicatd, in temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici §i a activitatii notariale
nr.36/1995, republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul de 23 lei, inclusiv TVA, cu bonul fiscal nr.002/12.12.2016

NOTAR PUBLIC,
ALIN — GABRIEL SAVU,

PREZENTUL DUPLICAT S-A il\{TOCMIT in3 EXEMPLARE, DE ALIN — GABRIEL
SAVU, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI ST ARE
ACEEASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL




L PuBLZS

DUPLICAT

DECLARATIE

“rs~Subsemnatii. KIRALY ROZALIA, CNP 2371001141034, domiciliata in sat.Lisnau

(Com.Ozun) nr.203, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.233508/2010 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe, in calitate de proprietar si sotie supravietuitoare si mostenitoare, GASPAR
MARTA, CNP 2771127141030, domiciliata in Sat.Lisnau (Com.Ozun) nr.203, jud.Covasna,
posesoarea CI seria KV nr.250279/2011 eliberata de SPCLEP Sfantu Gheorghe, si KIRALY
ROZALIA, CNP 2750823141038, domiciliata in Mun.Sfantu Gheorghe, Aleea Elevilor nr.4,
bl.1, sc.B, ap.17, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.368033/2015 eliberata de SPCLEP
Sfantu Gheorghe, ambele in calitate de mostenitoare ale defunctului KIRALY LUDOVIC, CNP
1480829141054, decedat la data de 10.12.1997 fost cu ultim domiciliv in sat.Lisnau,
jud.Covasna, in calitate de proprietar in devalmasie impreuna cu sotia KIRALY ROZALIA, CNP
2371001141034, asupra imobilului inscris in CF nr.27678 a localitatii Ozun, la Al sub nr.top
554/1 compus din teren in suprafata de 1055 mp, la Al.1 sub nr.top 554/1 compus din casa de

lemn si caramida, la A1.2 top 554/1 compus din sura cu grajd, solicitam autentificarea prezentei

n prezenta declaram ca suntem de acord cu:

M/_‘gaiﬁcarea PUZ-ului aferent terenului inscris in CF nr.26846 a localitatii Ozun,la Al
AR .
~"sub nr.cadastral 26846 compus din curte in suprafata de 1.471 mp, aflat in proprietatea

lui SZABO ISTVAN, CNP 1781024190136, si SOLYOM ZSUZSA, CNP in sensul
modifdicarii PUZ - ului existent incat sa fie posibila edificarea unei pensiuni
agroturistice de catre societatea GABERBAU SRL cu sediul in Sat.Bod, Com.Bod,
str.Tudor Vladimirescu nr.15, jud.Covasna, avand CIF 29436475, aspect cuprins in
cadrul Certificatului de Urbanism nr.220 din 10.05.2016 emis de Consiliul Judetean

Sfantu Gheorghe; -

e Obtinerea de catre societatea GABERBAU SRL cu sediul in Sat.Bod, Com.Bod,
str.Tudor Vladimirescu nr.15, jud.Covasna, avand CIF 29436475 a autorizatiei de

construire in vederea edificarii de catre societate a unei pensiuni agroturistice;--------------

e Suntem de acord cu efectuarea de catre societate a lucrarilor de construire in vederea

<" edificarii efective si inscrierii in cartea funciara a pensiuni agroturistice mai sus

_mentionate; -



Deasemenea declaram ca recunoastem faptul ca terenul inscris in CF nr.25335 a
localitatii Ozun, la Al sub nr.top 553/2/d compus din teren in suprafata de 2.880 mp, a fost
stapanit continuu si neintrerupt de catre vanzatori MAGYAROSI PIROSKA, CNP
2650118141042, si MAGYAROSI ISTVAN, CNP 1621012141047, si autorii acestora, precum
si de cafre actuali proprietari si nu avem cunostinta ca proprietarii tabulari OLARIU .-z
FAZAKAS MOISE, OLARIU FAZAKAS MIHAIL, OLARIU FAZAKAS GHEORGHE sa, '

stapanit efectiv imobilul. - ——-

Dam prezenta declarative sprea a servi la oragenele competente.--~-~--mcm-meue

Actul s-a intocmit la Biroul Notarial, azi data autentificarii, intr-un exemplar ongmal R

care rimane in arhiva biroului notarial si 3 (trei) duplicate, din care unul va rimane in athiva — |
biroului notarial si doua exemplare duplicat s-a eliberat partii.
DECLARANTI

KIRALY ROZALIA,
GASPAR MARTA,

KIRALY ROZALIA



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

SAVU ALIN - GABRIEL

Licentd de functionare nr.3278/2875/20.12.2013

SEDIUL: Sf.Gheorghe, str.Grof Miko Imre nr.7, ap.2, jud.Covasna

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1889
Anul 2016 luna DECEMBRIE ziua 12
In fata mea, ALIN — GABRIEL SAVU, NOTAR PUBLIC, la sediul biroului s-au

" prezentat:

KIRALY ROZALIA, CNP 2371001141034, domiciliata in sat.Lisnau (Com.Qzun)
nr.203, jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.233508/2010 eliberata de SPCLEP Sfantu
Gheorghe, in calitate de sotie supravietuitoare si mostenitoare, GASPAR MARTA, CNP
2771127141030, domiciliata in Sat.Lisnau (Com.Ozun) nr.203, jud.Covasna, posesoarea CI seria
KV nr.250279/2011 eliberata de SPCLEP Sfantu Gheorghe, si KIRALY ROZALIA, CNP
2750823141038, domiciliata in Mun.Sfantu Gheorghe, Aleea Elevilor nr.4, bl.1, sc.B, ap.17,
jud.Covasna, posesoarea CI seria KV nr.368033/2015 eliberata de SPCLEP Sfantu Gheorghe,
personal care dupé ce au citit integral actul, au declarat cd au inteles continutul, ¢ cele cuprinse
in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului act si a semnat unicul
exemplar.

Constatdnd cd sunt indeplinite conditiile previzute de art.83 lit.g si h din Legea
nr.36/1995, republicatd, in temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici §i a activitafii notariale
nr.36/1995, republicati,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul de 23 lei, inclusiv TVA, cu bonul fiscal nr.0003/12.12.2016

NOTAR PUBLIC,
ALIN — GABRIEL SAVU,

PREZENTUL DUPLICAT S-A il\{TOCMIT inN3 EXEMPLARE, DE ALIN — GABRIEL
SAVU, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI SI ARE
ACEEASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL

NOTAR PUBLIC, %g‘a?‘* iy




o5 2 ROMANIA
" MINISTERUL SANATATH
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w 0267351459  Web wwwdspcovasnaro  Deta: 16.11.2016.

NOTUFICARE

Aststentd de specialitate de sindtate publicd
Catre,

SC GABEREAU SRL

Comuna Bod, Sar Bod, Str. Tudor Viadimirescn, Ne 1S
Judetul Brasov

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastri. inregistratd la Directia de Sanatate
Publicd a judetului Covasna cu nr. $783 din 09.11.2016, privind asistenta de
specialitate de sanatate publics peniru prorectul: “ELABORAREA PLANULUI
URBANISTIC ZONAL PENTRU PENSIUNE AGROTURISTICA” in
Comuna Ozun, Sat Lisndu, Nr. 200, Jud. Covasna, va comunicim urmitoarele:

Proiectul nr. 816 din 2016 se conformeaza la normele de igiend si sdnatate
publicd yi'sau alte reglementiri legale:  Ord. M.S. 1030/2009 modificat sl
completat prin Ord. M.S. 25172012 si Ord. M.S, 11852012 $1 Ord. M.S.
119/2014.

Conformitajile la reglememdrile ssnitare in vigoare sunt mentionate in
referatul de evaluare pentru asisten(d de specialitate a conditiilor igienico-sanitare
ar 9397 15.11.2016. intoemit de d-na Dr. Barzan Alina, medic primar igiend.

Director executiv
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ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROMANE" an
ADMINISTRATIA BAZINALA DE ADA OLT bl
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

Str. Lunca Oltutul, nr 41, cod 520036, $48ntu Gheorghe, Covasna, ROMANIA, 3 Sih
Tel: 0267/310833, 317512; Fax: 0267 310046, e-mail: disprcgrst.oviidan. rowater ro
CIF SGA CV: 18271240 COD IBAN: RO3Y TREZ 2555_ 0170 IX00 5548

F AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 50 din 06.12.2018
privind: P.U.Z. ,ZONA AGROTURISTICA” Sat Lisndu, Comuna Ozun, Judetul

Covasna

Date generale
Solicitantul avizului, S.C. Gaberbau S.R.L. a inaintat documentatia spre avizare din punct de vedere al

gospodaririi apelor Inregistratd la S.G.A. Covasna sub nr. 7804/DA/05.12.2018.

Denumirea investitiei: P.U.Z. ,ZONA AGROTURISTICA" Sat Lisngu, Comuna Ozun, Judetul Covasna.
Beneficiarul investitiei:S.C. Gaberbau S.R.L., sat Bod, Str.Tudor Viadimirescu, nr.15, jud.Bragov, CUI
28436475, J8/ 1975/ 2011,

Proiectant general: “ Elena Bereczk " - Birou individual de Arhitecturs, Mun. Sf. Gheorghe, Jud.
Covasna, tel. 0723308118.

Proiectant de specialitate: S.C. |.G.U.T. $.R.L. din Mun, Bragov, Str. Mihail Kogainiceanu, nr. 11, Biroy
nr.1, BLCY I 1, eta].3, Jud. Brasov, detin&torul Certificatului de atestare nr. 208/21.G67.20186, valabil pana
la 21.07.2019 emis de MM.AP.

Elemente de coordonare si de cooperare:

- Certificat de urbanism nr. 220 /10.05.2016, emis de Consiliul Judetean Covasna.

- Extras de Carte Funciara nr. 26846

Necesitatea si oportunitatea jucrérii

Beneficiaruf doreste elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru pensiune agroturisticd pe un teren cu
suprafata de S=1471 mp, aflat in intravilanul satului Lisndu, Com. Ozun, conform PUG aprobat, terenul
et in proprietatea lui Szabd Istvan, Sélyom Zsuzsa, cu drept de superficie in favoarea solicitantului,
Lonionm extras CF 26846,

Amplasamentul zonei: Terenul pe care se va realiza investitia este amplasat conform Certificatului de
urbanism nr. 220 /10.05.2018, in intravilanul satului Lisnau, Com. Ozun, categoria de folosint4 actuala
este curli constructii, arabil.

Vecinétatile terenului:

- la est - drum ;

- 1a vest — teren proprietate privata

- la sud- teren proprietate privats :

- la nord ~— teren proprietate privat .

Din punct de vedere hidrografic terenul se afla in Bazinul hidrografic Olt, curs de apa Pr.Lisnau, afiuent
de stinga al R. Negru, cod cadastral VIll -01.045.21

Conform STAS 4273-83 lucrarile se incadreaza in caiagoria de importan{& IV (constructii de importants
secundara), iar conform HG 766/97 si P100 clasa de importan{ -1V (redusa), categoria de important3 D
{redusd).

wtitiare solicitdrii si documentatiei tehnice Thaintata §i inregistraté la §.G.A. Covasna sub nr.
w54 DA 1 05.12.20186, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificérile gi
completarile ulterioare, a Ordonantei de Urgenta nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Mafionale “Apele Romane” cu modificirile $i completérile ulterioare si a Ordinului nr. 662/2006 al
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sawistrulul apelor gl protectiel mediului privind procedura 8i competentele de emiters a avizelor gi
- ity de gospodirire a apelor, 8e emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: P.U.2. ,ZONA AGROTURISTICA” Sat Lisndu, Comuna Ozun, Judetul
Covasna

conform documentatiei, in care se prevede:

1. Organizarea arhitectural urbanisticd a unui teren aflat in intravilanul satului Lisndu, Com. Ozun, Jud.
Covasna.Terenul are o suprafats totald S = 1471 mp, urmand s4 fie utilizat pentru construirea unei clédiri
cu destinatia pensiune agroturistics si functiuni complemantare- anexe.

Coeficientul de utilizare a terenului CUT maxim = 0,7

Procentul de ocupare a terenului POT maxim = 35 %

Readim de inditime maxim P+ 1E

CDidnie adroedilitare:

tarea cu apa: se va realiza din put séipat existent, la care s-a propus echiparea cu pomp#,
©woviras uney statii de hidrofoare si reteaua de distributie.

Necesarul de apa:

Qa max= 2,12 melzi; 0,02 s

Qzimes= 2,86 Mmc/zi;0,03 Us

Qb max= 0,243 mc/h; 0,06 s

- Evacuarea apelor uzate: apele uzate menaj
(V=15 mc), vidanjat de firm3 autorizats.

- Evacuarea apelor pluviale: apele pluviale vor fi colectate prin rigole deschise, dirijate cétre spatiile
verzi amenajate, respectiv spre paraul Lisndu, aflat la partea sudica a amplasamentului.

ere se vor colecta In bazin vidanjabil impermeabilizat

3. Alte lucrdri impuse pentru protectia factorilor de mediu - depozit de deseuri menajere: se vor executa
toate dotdrile pentru a proteja mediul natural,

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmitoarele conditii:

“ealiie de Tnceperea execufiei lucrarilor se va solicita si obtine avizul de gospodarire a apelor, pe
st unel documentatii tehnice de fundamentare intoemitd conform prevederilor legale, care trebuie s3

contind si un profil transversal pentru a evidenta nivelul apei la asigurarea de 1%, avand iIn vedere ci
zona in cauza este la limita zonei de inundabilitate :

Beneficiarul este obligat s4 obting toate acordurile si avizele legale necesare promovarii lucrarilor
de investitie ;

fn cazul in care apar noi elemente, neprevdzute in documentatia tehnic3 de fundamentare,
beneficiarul va anun{a autoritatea teritorial de gospodarire a apelor (S.G.A. Covasna).

Un exemplar din documentatie, stampilat

si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,
impreuna cu un exemplar din aviz.

DIRECTO 5
Dr.ing. | a;v)ﬁ/ 152 ottt
VY A
BIROU G.R.A.

/ ing. Anna DEAK
o LN

TN



Sovietaten Fitiole de Distribugie o Eugegivi Elocirive D N ey
ELECTRICA DISTRIBUTIE FRANSHFANLASUD .4, 2% Di ki oy
RN LIBUI2NY CTE RIVEEVAE
electrica SUCURSALA COVASN A
FILSEI0E3 92 CUT JATEte
St Lunca Dulid 94, 520036 SFANTU GHEQRGME, Judeful Covasna Cod operatir dale e catacter PRrsoial 21641 Tel 1267 505 U9y fue 0467 105 104 o dactricats.eg

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
GABERBAU SRL
judet BRASOV, localitate BOD strada TUDOR VLADIMIRESCU ur. 15

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrati cu nr
70601605675 [ 09.11.2016, pentru obiectivul ELABORAREA PLANULUI
URBANISTIC ZONAL PENTRU PENSIUNE AGROTURISTICA, amplasat
in judet COVASNA, localitate LISNAU (comuna OZUN) zona LISNAU

in urma analizérii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601605675/15.11.2016

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectindu-se urmatoarele conditii :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NU AFECTEAZA INSTALATIILE ELECTRICE PROPRIETATEA SDEE
COVASNA

AVIZUL DE AMPLASAMENT NU CONSTITUIE AVIZ TEHNIC DE RACORDARE. PENTRU
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A OBIFECTIVULUI CONSUMATORUL VA SOLICITA LA
SDEE COVASNA AVIZ TEHNIC DE RACORDARE.

SOLUTIA DE ALIMENTARE CU ENERGIE FLECTRICA A OBIECTIVULUI SE VA STABILI DUPA
DEPUNEREA DE CATRE UTILIZATOR A CERERII PENTRU AVIZ TEHNIC DE RACORDARE.

AVIZUL DE AMPLASAMENT ESTE VALABIL NUM. I PENTRU AMPLASAMENTUL PENTRU CARE
A FOST EMIS; REALIZARFA CONSTRUCTIEL PE UN ALT AMPLASAMENT NU POATE FI FACUTA
DECAT DUPA OBTINEREA UNUI AVIZ PENTRU NOUL AMPLASAMENT.

Conform Ordinului ANRE 25/2016:

Art. 25 - (1) Termenul de valabilitate ¢ avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizulul pana la data la care expira certificatul de urbanism in bazae caruia
a fost emis.

- {2} Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament
gratuit, le cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca
anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a
fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterit avizului.

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii;

a} expira termenul de valabilitate ;
b} se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat lo baza emiterii avizului,

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in pericada de valablilitate
a avizului de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 22 din 10.05.2016 in
vederea avizirii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, In valoare de 114.00 (inclusiv TVA) s-a achitat
Serviciul S.E.

cu chitantz
R.
ING. VERESS LA HUBA ING, ATTILA HUBA
\ \
B M

Aviz nr. 70601605675/ 15.11.2016 i/1




-,

. GUVERNUL ROMANIEI
A% MINISTERUL ECONOMIE!, COMERTULUI $1 RELATILOR CU
8H MEDIUL DE AFACERI

AVIZ Nr. 1117 din 16.11.2016

Denumire: P.U.Z. - PENSIUNE AGROTURISTICA - sat Lisnau, nr. 200, com.
Ozun, jud. Covasna

Proiectant: ELENA BERECZK B.LA.

Beneficiar: GABERBAU S.R.L.

In temeiul Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,
Hotararii Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor
de urbanism privind zone si statiuni turistice $i a documentatiilor tehnice privind constructii
din domeniul turismului si Ordinului Presedintelui Autoritatii Nationale pentru Turism Nr. 155
din 18.05.2015 pentru constituirea, organizarea si funclionarea Comisiei Tehnice de
Avizare, modificat prin Ordinele Presedintelu Autoritatii Nationale pentru Turism Nr. 189 din
09.06.2015 si 362 din 20.10.2015 se supune spre analizd proiectul P.U.Z. - PENSIUNE
AGROTURISTICA - sat Lisnau, nr. 200, com. Ozun, jud. Covasna.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 220 din 10.05.20186, eliberat de
Consiliul Judetean Covasna.

Echiparea tehnico-edilitara: lucrarile de alimentare cu apa, canalizare, evacuarea
apei menajere, racordare la energie electrica, retele telefonice se vor executa pe baza de
documentatii de specialitate avizate/aprobate conform legii.

Comiisia Tehnica de Avizare
acorda;
AViZ
privind documentatia:

P.U.Z. - PENSIUNE AGROTURISTICA - sat Lisndu, nr. 200, com. Ozun, jud. Covasna

Cu conditiile, pentru functiunile si confinutul specificate pe verso

PRESEDINTE,

Anca /PQMElﬁNEDEA |
K‘“\.@ i -

T\



Denumire: P.U.Z. - PENSIUNE AGROTURISTICA - sat Lisnau, nr. 200,
com. Ozun, jud. Covasna

P.O.T. max
C.U.T. max

35%:
0,7

~vizul este valabil cu urmatoarele conditii:
- respectarea prevederilor din documenta;ule de urbanism avizate si
aprobate conform legii;

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE
ue Bugdan BORUNA -D.G.CA.T.. pre§ed|nte Ez /

Adrian ALTARESCU ~ D.M.B. & (f’ T ; ‘\

Mihaela ARGATU - D.G.C.A.T,%m;m_ o

Adrian NETEDU - D.G.CAT.

Veronica GEORGESCU - C.J.




“ Elena Bereczk” Birou Ind. De Arhitectura, tel. 0723 308 118, e-mail; elenabereczk@yahoo.com
OAR Bv. Cv. Hr. TNA nr..2135,

MEMORIU
PLAN URBANISTIC GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE

Denumirea lucrrii: Plan Urbanistic Zonal - ZONA AGROTURISTICA LISNAU
Amplasament: Sat LISNAU, comuna OZUN, CF. nr. 26846 OZUN, JuD. COVASNA

Beneficiar: S.C. GABERBAU S.R.L.

Proiectant: »Elena Bereczk Birou Ind de Arhitectura”
Data elabordrii. ~ septembrie. 2016

Faza: P.U.Z

1.2, OBIECTUL LUCRARII
La solicitarea beneficiarului S.C. GABERBAU S.RL, se intocmeste Planul Urbanistic Zonal in vederea lucrarilor
de construire a unei cladiri cu destinatia pensiune agroturistica si functiuni complementare- anexe, pe terenul
proprietate privata. :

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Studiile de fundamentare si documentare elaborate pentru intocmirea PUZ sunt::
e ridicare topografica
¢ PUG
Jocumentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile;
e Codul civil
* Ordinul Ministerului sanatatii OMS 536/97
» Legea 50/1991 cu toate modificarile ulterioare
* HG 525 privind Regulamentul general de urbanism
* Reglementarea tehnica-ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Zonal

2. INCADRAREA IN ZONA A TERITORIULUI
Zona studiata, in care se afla amplasamentul avand o suprafata de 1471mp, se situeaza in intravilanul satului
Lisnau, comuna Ozun, in partea de nord a acestuia, constructii locuinte si functiuni complementare- UTR 2.
Terenul se afla in proprietatea Szabo lstvan §i SOlyom Zsuzsa, Gaberbau SRL are drept de superficie asupra
terenului pe o perioada de 30 ani.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. -ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE
Accesul pe terenul studiat se face din drum, amplasamentul aflandu-se in partea de vest al acestuia.

3.2. -SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE, VECINATATI
Suprafata studiata prin PUZ este de 1471mp, are un front la drum (est) de 22.58 si se invecineaza la nord cu
Szafta Maria si Kiraly Rozalia, la sud cu Olariy Fazakas Moise si Olariu Fazakas Mihail, iar la vest cu Savu
Jozesf,
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* Elena Bereczk” Birou Ind. De Arhitectura, tel. 0723 308 118, e-mail: elenabereczk@yahoo.com
OAR Bv. Cv. Hr. TNA nr..2135,

3.3. -SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE S| SUPRAFETE DE TEREN LIBERE
Pe terenul initial se afla constructii, prezentand constructii din lemn si/ sau: casa din lemn, anexa, grajd, cuptor-
Zidarie caramida; cu regim de inaltime parter. S.construita= 85mp, S teren liber de constructii= 1386mp.

3.4. .-CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC, ANALIZA FONDULUI
CONSTRUIT EXISTENT
Zona studiata este alcatuita din loturi cu locuinte individuale, avand regim mic de inaltime.

3.5. -TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI
Terenul este proprietatea privata a S.C. GABERBAU S.R.L.

3.6. -CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC
Potrivit studiului geotehnic intocmit de SC GEMINEX SRL, geol.Fekete Tibor, satul Lisnau este situat pe
marginea sud-estica a bazinului Sf. Gheorghe la contactul acestuia cu Muntji Intorsurii. Rama muntoasa si
fundamentul depresiunii este alcatuit din depozite cretacice dezvoltate in faciesul de flis (gresii,
microconglomerate, argilesistoase ) al Munfjlor intorsurii Buzaului. Peste acest fundament in zona depresionara
urmeaza depozitele pliocene si pleistocene medii superioare ala Riului Negru. La poalele versantjlor s-a format o
bordura de depozite deluvial-proluviale.Paraul Lisnau pa al carui vale este asezatd localitatea la iesirea dintre
muntji pe ses din materialul ransportat s-a format un con de dejectie. Incinta investigata se situeaza pe lunca din
dreapta piriului Lisnau. Terenul este alcatuit din depozitele alivionare ale paraului. Nivelu! freatic este la 1-3 m
adéancime.
Conform lucrarilor de investigatii executate stratificatie se incadreaza in cadrul geologic generel al zonei. In
partea superioara a stratificatiei se situeaza pamanturi coezive — nisip argilos, praf argilos. Spre baza orizontului
se trece la un strat de nisip fin.
De la adincimea de 3.70 m urmeaz acelasi nisip dar mai indesat si fara resturi vegetale. Nivelul apei s-a stabizat
la adancimea de 1,50 m. Se recomanda impanarea fundului gropii de fundare inainte de turnarea betonului cu un
material grosier de piatra.
Datele topografice sunt prezentate in planul de situatie A- 01 si in volumul ,Ridicare topografics” executat de
ing.Jakab Sandor.
Conform Extrasului CF nr. 26846 suprafata terenului este de 1471 mp. Terenul prezinté o panta ugoara in
directia est-vest.
Clima localitatii Lisnau este de tip continental-moderat cu ierni friguroase si veri calduroase. Judetul Covasna
prezinta o clima de tranzitie, intre ciima temperats de tip oceanic si temperata de tip continental. Mai exact zona
analizata se afld in tinutul climatic al muntilor josi, subtinutul climatic al Carpatilor Orientali, districtul padurilor Si
pajistilor pre-montane si montane, cu topo climatele complexe ale Carpatilor de Curbura. Aceasts clima se
caracterizeaza prin veri relativ bogate in precipitatii i ierni aspre si de durat3.
Cantitatea medie anuala de precipitatii variaza intre 500 — 650 mm; cele mai mari cantitati s-au semnalat in zona
orasului Covasna si in depresiunea Baraoltului. in zona depresionara se remarca un topoclimat specific cu
frecvente inversiuni termice in timpul iernii, cu precipitatii relativ scazute si o circulatie diminuata a aerului.
Temperatura medie anuald a aerului este de 7 - 8°C.
Regimul vénturilor este in general constant si calm cca. 50 % dintr-un an.Vanturile prezinta uneori intensificari
moderate din sectorul vestic si nordic.Conform SR EN 1991-1-4/NB: 2007, Actiuni ale vantului, valoarea
fundamentalaa vitezei de referinta a vantului este de 27 m/sec.Conform SR EN 1991-1-3/NB: 2005, Incarcari date
de zapada, pe harta de zonarea valorii caracteristice pentru incarcari date de z&pad pe sol, comuna Ozun se
situeazain zona 2 cu o valoare caracteristics a incarcarii din zapada pe sol de 2.0 kN/m?2, cu
intervalul mediu de recurent de 50 ani.

3.7. -ECHIPAREA EXISTENTA
In zona exista retea electrica la care se va face racordarea constructiei propuse. Pe teren exista un put pentru
asigurarea apei menajere. Nu exista retele de apa si canalizare, sau gaze.
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4, REGLEMENTARI
4.1. -OBIECTIVUL SOLICITAT PRIN TEMA PROGRAM
Se solicita lucrari de construire a unei cladiri cu destinatia pensiune agroturistica, cu regimul de inaltime P+M.

4.2 -FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA Si CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR, REGIMUL DE
CONSTRUIRE
Pensiunea va avea regimul de inltime P+M, corp ce 'va inscrie in limita edificabilului definit de -
-retragere fata de aliniamentul la drum-min 5,0m
-retragere fata de limita proprietatii din nord -min 1.0m
-retragere fata de limita proprietatii la sud-min 0.0m
-retragere fata de limita proprietatii la vest-min 3,0m

4.3. -PRINCIPIl DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI
Organizarea parcelei a fost determinata de
-respectarea distantelor fata de vecinatati, a conditiilor de insorire a obiectivelor propuse
-respectarea procentului de ocupare al terenului -max 35%

-pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele verzi, accese si platforme, folosirea judicioasa a
terenului.

4.4. -MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE S| PIETONALE
Accesul pietonal si carosabil pe terenul studiat se face pe latura estica a acestia - existent, mentinut, si propus pentru echipamentele
ediltare.

4.5. -REGIM DE INALTIME S| ALINIERE
Regimul de aliniere la drum este de min.5,0m:

-regim de inaltime maxim P+1E
-inaltimea maxima la cornisa= max 7m

POT propus-MAX 35%; CUTpropus- MAX 0.7

4.5.1. -ALIMENTARE CU APA, CANALIZARE
Necesarul de apa menajera s va realiza prin putut existent cu hidrofor aferent propus. Preluarea apelor menajere se va realiza
printr- un bazin vidanjabil impermeabilizat amplasat pe teren proprietate privata.

4.5.2. -ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Reteaua electrica existenta la care se poate racorda obiectivul propus de afla aferent drumului ce deserveste
proprietatea.

4.54.-BILANT TERIT ORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT (EXISTENT-PROPUS)-suprafata teren St=
860 mp din act, 849.28mp din masuratori.

|_ ' Existent Propus —J
| Teren proprietate 1471 T10000% | 1471 1100.00%
‘_Zona locuire = 1471 100.00% | - - |
| Zona mixta servicii si locuire - - 11471 100% ]
| |
INDICATORI URBANISTIC!

PROCENT DE OCUPARE AL TERENULU! POT= MAX 35%

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI  CUT= MAX 07

REGIM DE INALTIME MAX P+1E

INALTIMEA LA CORNISA MAX 7M
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* Elena Bereczk” Birou Ind. De Arhitectura, te!. 0723 308 118, e-mail: elenabereczk@yahoo.com
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4.5.5.-ELEMENTE TEHNICE-conform temei beneficiarului

. Suprafata terenului St=1471mp

- regim de inaltime P+1E

. arie construita Ac= 514.85mp
. arie desfasurata Ad=1029.7 mp
. inaltime maxima la cornisa H= 7m

. POT=35,0% CUT=0.7

5. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Prin PUZ-ul intocmit a rezultat ca :amplasamentul este judicios ocupat, nu se produc factori nocivi in zona, drept
pentru care propun spre avizare prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru zona agroturistica
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“ Elena Bereczk” Birou Ind. De Arhitectura, tel. 0723 308 118, e-mail; elenabereczk@yahoo.com
OAR Bv. Cv. Hr. TNA nr..2135,

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Cap. | PRINCIPIl GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
zona siudiata.
Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaz si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.G -ului. Cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executari
constructiilor. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al Administratiei publice locale gi
se aproba prin Hotararea Consiliului Local.

.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., se elaboreazi in conformitate cu Legea nr. 50/1991
(modificatd, completata gi republicata ca urmare a O.G.R. nr.228/2008) privind autorizarea executari
constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 91/1991 privind continutul
documentatiilor,
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si ghidut de elaborare al R.G.U.
aprobat prin ordinuf M.L.P.T.L. nr. 21/N1004/2000 i metodologia de aplicare a Legii nr. 350/2001, precum si
celelalte acte legislative specifice sau complementare doreniului, dintre care se mentioneaza:

-Codul civil;

‘Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;

‘Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji:

‘Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

‘Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism, in conformitate cu conditiile specifice zonei.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica pentru zona studiata conform Plansei de Reglementari
urbanistice
Studiul de fundamentare si Regulamentul local de urbanism pot fi utilizate la;
-eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiei de construire pentru obiective din zona ce nu
necesita studii aprofundate;
‘respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederile studiului;
declangarea unor P.U.D.-uri necesare de detaliere a amplasamentelor.

1.4. Aprobarea Regulamentului Local de Urbaniem
R.L.U. aferent P.U.Z. se aproba odatd cu P.U.Z. prin hotararea Consiliului Local si constituie act de autoritate
al Administratiei Publice Locale.
Dercgarile de la prevederile regulamentului aferent P.U.G. se admit in cazuri bine justificate, pe baza unor
documentatii de urbanism , avizate de organismele teritoriale, si aprobate de Consiliul Local,
in activitatea de aplicare a PU.G. si R.L.U., emitentul certificatului de urbanism si a autorizatjei de construire
identifica U.T.R.-ul'in care solicitantul se inscrie si extrage in mod obligatoriu prescripfiile din R.L.U., privind
oportunitatea si conditiile de amplasare si realizare ale obiectivului propus. In cazul unor documentatii de
urbanism zonale se vor respecta reglementarile din R.L.U. aferent documentatiei respective.

Cap. Il PRESCRIPTII LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT
Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse Ia riscuri naturale, cu exceptia acelora
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care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa,unde sunt semnalate zone inundabile, alunecari
de teren si surpari, '

Sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari hidrotehnice pentru atenuarea
si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor si impiedicarea alunecarilor de teren, dupa caz.

Se admit constructii, cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice, aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, respectiv Inspectoratul de Protectie a Mediului.

Zona studiata nu prezinti riscuri naturale.

Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructilor in zonele expuse la riscuri tehnologice si a zonelor de servitute si de
protectie ale sistemului de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructur3, este interzis3.
Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora.
In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale, care
prezinta pericol de incendii, explozii , radiatii, surpari de teren, de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Asigurarea executdrii constructiilor se face cu condiia asigurarii compatibilitaii dintre destinatia constructiei Si
functiunea dominanta a zonei, stabilit prin P.U.G. sau dupa caz, conform altor documentatii de urbanism
elaborate utterior P.U.G.-lui.
Prin P.U.Z.-ul elaborat, zona luata in studiu se va reglementa ca zona mixta servici- pensiune agroturistica si
locuire, cu regim mic de inaltime si functiuni complementare.

Functiunea predominanta:  -mixta servicii (pensiune agroturistica) si locuire: cu regim de inaltime max.P +1E
Functjuni complementare: - anexe gospodaresti, s.a.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- amenajari aferente pensiunii agroturistice: c&i de acces carosabile $i pietonale private, parcaje, garaje, spatji
plantate, anexe, imprejmuiri.

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile s pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate,
imprejmuiri, anexe.

- constructii aferente echipérii tehnico-edilitare;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria ultimului nivel,

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
- locuinte, pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate;
- activitati productive;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
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adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

“ONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri iniruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minimé a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite gi, respectiv, de minimum 200 mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime paicelei s fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI
- cladirile se vor retrage fatd de fimitele laterale ale parcelei inscriindu-se in limitele edificabilului propus

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi conform Codului civil,
nentru distanta mai mica de 0,70m fata de limita proprietatii, se va cere acordul notarial al proprietarului;

- distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeagi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompieritor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat s& nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminare natural3, insorire, salubritate, securitate in caz de seism ete:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Inaltimea la cornis3 a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,0 m.

- anexele spatiului comercial se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate, cu conditia
respectarii prevederilor Codului Civil.

CIRCULATI! SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admis a cladirilor va fi: P+1E - max. 7.0 m la comisa.

- 8€ va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate §i a caracterului zonei, fara ca diferenta de Inaltime s3
depageasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (cladirile amplasate aldturat, de aceeasi
parte a strazii).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi  se vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs cu clidirea
principala;

- se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor
si anexelor;
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CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA
- oricarei constructii noi trebuie sa i se asigure apa potabila, canalizarea apelor menajere si electricitate.

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.60m i o parte
transparentd, scandura sau fier forjat ;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor f opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Zona mixta locuire si servicii(pensiune agroturistica) - POT maxim = 35 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 0.7;

iNTOCMIT, e
~f‘:'$‘:7 .

arh.c. Elena Bere,cz ﬁ%“‘l
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